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ABSTRACT

The project facilities in the villages of Asagiihsangazili and Tatlicak where the consolidation project was carried
out in the form of land arrangement were not fully used. In the framework this study, the objectives of land
consolidation and the differences between the benefits and application were taken into consideration. The reasons
for the difference are; there is little interest in the land consolidation project, only land arrangement-oriented
studies, compulsory consolidation and the lack of resistance of the infrastructures and thus the unsustainability of
the factors that provide economic profit and the welfare level increase remains at a minimum level. As a result of
the research it has been found that land consolidation has gained value with the participation of farmers at every
stage, land consolidation projects and their aims are provided at the regional level and due to the fact that the
activities of the village centre are not being carried out, these latter remain uncompleted and lack of return.

Keywords: Land Consolidation, Economic Efficiency, Social Efficiency, Efficient Valuation
JEL-Classification: Q15, Q24, R14, R52

ARAZI TOPLULASTIRMA CALISMALARININ SOSYAL VE
EKONOMIK YONDEN ANALIiZi: KIRIKKALE iLi - DELICE iLCESI
KOY TOPLULASTIRMA CALISMA ORNEGI

OZET

Arazi toplulastirmasinin sosyal ve ekonomik yonden analizi Kirikkale 1li Delice Ilgesi’ne bagli Asagiihsangazili
ve Tatlicak Koylerinde gerceklesmis olan toplulastirma projesi ile ortaya konulmustur. Arastirmada toplulastirma
projesinin arazi diizenlemesi seklinde yapildig1 Asagiihsangazili ve Tatlicak Koylerinde proje imkanlar1 tam olarak
kullanilmadigi tespit edilmistir. Bunun yani sira, yapilan ¢alismalar sonrasinda geriye doniik kontrol saglanmadigi
icin uzun donemli bir sonu¢ alimamayip ¢6ziim Onerilerine ihtiyag duyulmustur. Arastirma bdlgesinde arazi
toplulagtirma c¢aligmalarinin etkilerini ortaya koymak amaciyla toplam olarak 50 arazi maliki ile goriisme
saglanmistir. Arazi toplulagtirmasi analizi yapilirken eski durum ve yeni durum haritalar1 arasinda kiyaslama
yapmugtir. Toplulastirmada yer alan her parselin yiizol¢timleri, parsel ve isletme sayilari, ortalama parsel ve igletme
biiyiikliikleri, arazi siniflandirmasi ve derecelendirmeleri ile kamu ortak kullanim pay1 kesintisi saptanmistir. Arazi
toplulastirmasinin maliklerin her agamasina katilimi ile deger kazandigi, toplulagtirma projeleri ile amaglanan
calismalarin bolgesel olarak saglandigi, kdy merkezine ait ¢aligmalarin yapilmadigi igin yarim ve eskiye doniisii
aratmayan tablolar ile karsilasildig1 saptanmustir.

Anahtar Kelimeler: Arazi Toplulastirmasi, Ekonomik Etkinlik, Sosyal Etkinlik, Etkin Degerleme
Jel-Smiflamasi: Q15, Q24, R14, R52
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1. GIRIS

Diinya niifusunun yillar igerisinde artig gdstermesi ile artan niifus i¢in gida ihtiyacini karsilamak
en Onemli problemlerden biri olarak ortaya ¢ikmaktadir. Bu sorun sadece Tiirkiye i¢in degil
diinyada bulunan her toplum i¢in bir risk tasimakta, iilkeleri hem yeni tarim alanlarina
yoneltmekte hem de iilkelerin elindeki mevcut alanlardan alinan verimi arttirma yoluna
gotiirmektedir. Mevcut tarim alanlarmin arttirilmasi miimkiin goriilmedigi i¢in, araziden
saglanacak verim artis1 yeni tarimsal {iretim teknolojileri ile saglanmaya ¢aligilmaktadir. Kirsal
alandan beklenilen faydanin saglanmasi ve yapilacak yeniliklerin gergeklesmesi i¢in tarimsal
bilinyedeki tarimsal bozuklugu da giderilmesi gerekmektedir. Bu durumda arazi toplulagtirmasi
on plana cikmakta, tarimsal yapiy1 iyilestirmek i¢in yapilan arazi diizenlemelerinde ve
karsilasilan sikintilar1 ¢6zmede planlama en iyi yol olmaktadir. Arazilerin asil fonksiyonlarini
gerceklestirmek icin amaca yonelik planlamalarin yapilarak her yonden eksiklikleri giderecek
bir uygulamaya ihtiyag¢ vardir (Giin, 2001).

Tarimsal yapida mevcut olan eksiklikleri gidermek i¢in en iyi yol arazi toplulastirma
caligmalaridir. Arazilerin parcalanmis ve biiyilik oranda islenemeyecek hale geldigi bilinen bir
gercektir. Tarim alanlarinin pargalilik ve daginiklik nedeniyle verim iizerinde etkisi olumsuz
olmakta ve ayni zaman da bu diizensiz yerlesim verim arttirict dnlemler alinmasini da
zorlagtirmaktadir. Tarim isletmelerine sahip arazi maliklerinin sermaye ve isgiicii sorunundan
dolay, isleyemedikleri tarim arazilerini kiracilik ve ortakeilik yolu ile islettikleri, bu durum da
tarim arazilerinde parcalanmaya neden oldugu oOzellikle de miras ve hisseli boliinme ile
gerceklestirilen satislar, ¢esitli amagclar ile uygulanan kamulagtirmalar, kirsal alandaki niifus
miktarinin fazlaligi gibi faktorlerin parcalanmayr kolaylastirdigi goriilmektedir. Tarimsal
yapiy1 iyilestirmeye yonelik arazilerin kullanimi1 ve korunmasina iligkin diizenlemeler arazi
toplulastirmasinin 6nemini arttirmaktadir.

Tiirkiye’de mevcut olan miilkiyet ve ticaret yasalar1 arazilerin pargalanarak alinip satilmasi
yoluyla el degistirmesi i¢in bir sinir tantmamakta, kirsal kesimde geleneksel toplu yerlesim
sistemi bag gostermekte ve bu durum nedeniyle daginik yerleske i¢inde bulunan arazi maliki,
arazisi Uzerinde yerlesim saglayan arazi maliki kadar topragina 6nem vermemektedir. Sermaye
ve isgilicli bulma zorlugu nedeniyle tarim isletmelerinin bir boliimi kira ya da ortakeilik ile
isletildiginden arazilerin par¢alanmasina neden olur. Bunun yaninda kent de yerlesik hayat
yasaylp, koydeki arazilerinin bir kismim1 veya tamamimi kiraci ve ortak¢iya verenlerde
parcalanmay1 etkilemektedir (Anonim, 2013).

Arazi toplulastirmasi ihtiyaci olan alanlarda, toplulastirma baglamadan 6nce o bolgede bulunan
isletme sahiplerinin istek ve talepleri géz oniinde bulundurulmalidir. isletme sahiplerini
toplulastirma projesinin her asamasinda yer bulundurmaya calisilmasi, hem toplulastirmanin
isleyisini hem de projeden beklenen faydanin geri doniisiimiinii kolaylagtirmaktadir. Bunun i¢in
toplulagtirma sahasinda yer alan isletme sahiplerine toplulastirmanin ne oldugu bu proje
sayesinde meydana gelecek degisiklikler, avantajlar ve dezavantajlar anlatilmalidir. Arazi
toplulastirma ¢aligmalarinda arazinin yeri, sekli ve kesintilerle birlikte ¢ok kuglk bir miktarda
arazi biiyiikliikleri degismektedir. Proje boyunca arazi maliklerinin taleplerini izlemek ve arazi
denkligini saglamak amaciyla arazi derecelendirme komisyonu kurulmaktadir. Arazi malikleri
ve projeyi yiiriten kuruluslar arasindaki iliskinin 1yi kurulamamasi toplulastirma projesinin
stiresini geciktirmekte, iletisim sorunu oldugunda yapilan toplulastirmadan istenilen verim
saglanamamaktadir.
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2. MATERYAL VE YONTEM
2.1. Arastirmanin Amaci ve Kapsam

Arastirmanin temeli, arazi toplulastirmasi sonucunda meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin aragtirma konusunu olusturan yerlesim yeri ve c¢evresinde yasayan bireyler
iizerinde etkisinin ekonomik ve sosyal yonden olumlu ya da olumsuz sonuglarini inceleyerek
analiz etmektedir. Toplulastirma yapilmis olan iki yerlesim biriminin ve Kirikkale Ili’nin
tarimsal iiretim bilgileri 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii’nden alinmistir. Projeyi yiiriiten
mihendisler, kdyiin ileri gelenleri ve ilgili bakanliklar ziyaret edilerek bir yol haritasi ¢izilmis
ve elde edilen veriler ile fiili durum karsilagtirilmasi yapilmistir. Arazi toplulastirmasi yapilan
yerlesim yerlerinde genel olarak arazi maliklerinin kentlerde ikamet etmesi sebebiyle oncelikli
olarak toplulastirma ¢aligmasinin yapildigr kdylerde yasayan arazi malikleri ile yapilan
goriismeler dikkate alinmastir.

Arazi toplulastirmasi analizi yapilirken eski durum ve yeni durum haritalar1 arasinda kiyaslama
yapilmustir. Toplulastirmaya konu olan her ada ve parselin, toplulastirmaya giren ve girmeyen
yuzolgumleri, parsel ve isletme sayilari, ortalama parsel ve isletme biiytikliikleri, 1. dereceye
denklestirme katsayisi, kamu ortak kullanim pay1 kesintisi ve net alanlar1 hesaplanmistir.
Toplulastirma 6ncesinde arazi miilkiyet sekillerine gore alanlar ve parsel sekilleri belirtilmistir.

Arazi toplulastirma projelerinin uygulamadaki basarisin1 belirlemek icin toplulastirma
projesinden faydalanan maliklerle goriisme yoluna gidilmistir. Maliklere yoneltilecek sorular
onceden belirlenmis, toplulastirmaya katilmis arazi malikleri ile yliz yiize anket calismasi
yapilmistir. Anket varligi ile hane halkinin isletmelerin niifus ve isgiicii durumlari, egitim
durumu, arazi mevcudu ve tasarruf sekli ve parcalilik durumu, bitkisel ve hayvansal iiriinler
iiretim, verim ve kullanilis sekli belirlenmistir. Bunun yaninda su kullanim etkinliginin
belirlenmesi, tarimsal etkinligin belirlenmesi, sosyal ve ekonomik etkinligin belirlenmesi ile
ilgili gostergeler belirlenmistir.

2.2. Arastirmanin Yontemi

Tarim isletmeciligi alaninda arastirma yapilirken, verilerin toplanmasi asamasinda ¢esitli
uygulamalar mevcuttur. Bunlar; muhasebe kayitlarindan yararlanma, direkt miilakat yontemi
ve posta surveyi gibi uygulamalardir (Cakir, 1971). Fakat arastirmada uygulamalardan
hangisini segecegi arastirmacinin karsilastigi durumla dogrudan ilgilidir. Arastiricinin
karsilagti§i durumu en 1iyi sekilde kaynaklar1 kullanarak i¢inde bulundugu zaman ve madde
imkanlar1 goz Oniline alarak uygulamalar i¢inden birinin tercih edilmesini gerektirmektedir
(Esengiin, 1990). Tiirkiye’de tarim isletmelerinin ¢ogu muhasebe kayitlarini tutmadigindan
dolay1 isletmelerde hem ekonomik analiz hem de maliyetin hesaplanmasina yardime1 olacak en
iyl yontem anket uygulamasi olarak bilinmektedir. Arastirmaya konu olan isletmelerde
muhasebe kaydi tutulmadigr i¢in materyalin elde edilmesinde direkt miilakat yonteminin
kullanilmasi tercih edilmistir. Incelenen isletmelerin yaptig1 gesitli tarimsal faaliyetlerin
masraflar1 ve gelirleri, liretici beyanina gore anket formlarina kaydedilmistir. Veri analizi
kapsaminda tarim isletmelerin arazi varligi, isgiicii varligi ve kullanimina iliskin verilerin
hanenin tamamina ait veriler ile hanelerin kullandig1 her bir parsel i¢in ayri ayr1 analiz
caligmalar1 yapilmstir.

Toplulastirma yapilirken proje alaninda bulunan gercek ve tiizel kisiler ile devlete ait
parsellerin, toprak puani, varlik puani, konum puani ve komisyon puani hesaplanarak
derecelendirme puani elde edilmektedir. Mevcut bulunan her derecenin diger derecelerle
denkliginin tespiti yapilmaktadir. “Derecelendirme Puani=Toprak Puani (40) + Varlik Puam
(30) + Konum Puani (20) + Komisyon Puani (10)” seklinde yapilmaktadir.
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Toplulastirma projesi kapsaminda alanda bulunun her parsel i¢in derecelendirme puani
hesaplanmaktadir. Komisyon tarafindan her bir arazi icin elde edilen derecelerin ortalamalari
dikkate alinarak arazinin ka¢ dereceye ayrilacagi belirlenmektedir. Belirlenen bu dereceler
arasinda degeri en yiiksek olan 1. derecedir. Belli dereceler arasinda kalan parsel degerlerinin
agirlikli ortalamast alinarak o derecenin denk geldigi ortalama puan veya deger (DOP) bulunur.
Her derecenin karsiligi olan ortalama puan veya deger (DOP) bulunduktan sonra, bunlar
birbirlerine boliinerek denklestirme sayilari bulunmaktadir. Hesaplanan derecelerin diger
dereceler ile denkliginin hesaplanmasi i¢in denklestirme sayilarin1 gosteren tablo olusturulur.
Bu tabloya gore yeni yerlerin planlamasi ve tahsisleri yapilmaktadir. Toplulagtirma yapilirken
sulu arazilerin dereceleri kendi aralarinda, kuru arazilerin dereceleri de gene kendi aralarinda
denklestirilir. Sulu araziler kuru arazilere, kuru araziler de sulu arazilere
dontstiiriilememektedir (Anonim, 2010).

Arazi toplulastirmasinin ekonomik kazancglarini degerlendirirken kullanilan yontemlere
bakildiginda; sulama sebekelerinin projeleri yapilirken, randiman hesaplarinda, sebeke i¢indeki
sulanabilir arazilerin tamaminin ya da tamamina yakin kisminin sulanabilecegi varsayimindan
hareket edilmektedir. Uygulamada c¢esitli sebeplerle sulanmayan alanlarin kalmasi sulama
oranini diislirmekte, projenin dolayisiyla yatirimlarin hedefine ulagsmasini engellemektedir.
Arazi toplulastirmasi sulama sebekesi ile birlikte planlandiginda, parseller hem biiyiiyecek ayni
zamanda sekilleri diizeleceginden biitiin parsellerin sulama agma baglanmas1 saglanmis
olacaktir ve sulama orani yiikselecektir. Sulama oraninin belirlenmesi i¢in “Sulama Orani =
(Sulanan Alan (ha)/Sulama Alani (ha)) x 100 esitlik kullanilmistir (S6nmezyildiz ve Cakmak,
2013).

Proje alani toplulastirma oranin yiiksekligi toplulastirma projesinin basarisin1 gdstermektedir.
Toplulastirma orami artikga isletmeler yasanabilir hale gelmekte ve arazi toplulastirmasinin
etkinligi artmaktadir. Tiirkiye’de toplulastirma g¢alismalarinda “Proje Alanit Toplulagtirma
Oran1 = (Eski Parsel Sayis1 — Yeni Parsel Sayis1) / Eski Parsel Sayis1” esitlik kullanilmaktadir
(Arici, 1994).

Toplulagtirma Oncesi yillik ortalama net gelirleri ile toplulasgtirmadan sonraki net gelirler
arasinda kiyaslama yapilarak ekonomik yonden analiz yapilmistir. Anketlerin
degerlendirilmesinde Microsoft Excel bilgisayar programindan yararlanilmistir. Anketin
degerlendirilmesinde daha ¢ok frekans ve % degerlerinden olusan tanimlayici bilgilere yer
verilmistir.

3. BULGULAR VE TARTISMA
3.1. Arastirma Alam1 Hakkinda Genel Bilgi

Delice Ilgesi etrafinda, doguda Sungurlu (Corum) ve Yerkdy (Yozgat) Ilceleri, batida Baliseyh
(Kirikkale) giineyde Keskin Ilgesi ve Kirsehir 1li, Kuzeyde ise Sulakyurt ilgesi ve Cankir1 1li
yer almaktadir. Delice Ilgesi’nde 38 tane kdy bulunmakta olup arastirma konusu koy adlari ise;
Asagiihsangazili ve Tatlicak’dir. Asagiihsangazili Koyii, Delice ilge merkezine 8 km mesafe
uzaklikta olup Kirikkale sehir merkezine mesafesi ise yaklasitk 48 kilometredir.
Asagiihsangazili Kdyii ovada kurulmus olan ve yerlesim tipi toplu kdy olarak bilinmekte,
baslica gelir kaynagi hayvancilik ve tarim olup kdytin niifusu 69 kisidir. Bu niifusun 32’si erkek
ve 37’si ise kadin niifusundan olusmaktadir (Anonim, 2021).

Tatlicak Koyii Delice ilce merkezine 12 km uzaklikta olup, Kirikkale Il merkezine ise 60 km
uzaginda bulunmaktadir. Koyilin ekonomisi tarim ve hayvancilia dayanmakta olup, yilda bir
hasat donemi olan Tatlicak Koyii Delice Ilgesi'nin en genis arazisine sahiptir. Osmanli
Devleti’nin Asya’ya yapmis olduklar seferlerde, Tatlicak K&yii'niin diiz bir ovada yer almasi
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sebebi ile Ipek Yolu olarak bu kdyiin kullanildig: bilinmektedir. Tatlicak K6yii’niin niifusu 59
kisi olup niifusun 29’u erkek ve 30’u ise kadindan olusmaktadir (Anonim, 2021).

Delice ilgesi’nin iklim 6zellikleri, yazlari sicak ve kurak, kislar soguk ve yagish ge¢mektedir.
Meteoroloji Genel Midiirliigii istatistiklerine gore 1963-1997 tarihleri arasindaki ortalama
yagis 388 mm, ortalama sicaklik 12°°dir. Ilge kuzey ve kuzey dogu kesimlerine dogru engebeli
bir topografya yapisina sahiptir. Delice Ilgesi’nde tarla bitkilerinden bugday, arpa, nohut tarimi
yapilmaktadir. I¢ Anadolu Bélgesi’nde yer almasi sebebiyle karasal iklim kosullaria sahip
Delice Ilgesi’nde nadas - hububat minavebesi yapilmaktadir. Diger iiretim alanlar1 olarak
kavun, karpuz, seker pancari ile tohumluk ve ¢erezlik ay¢icegi yer almaktadir.

Delice Ilgesi'nde seker pancart merkez ve Cerikli kasabasi ile Tatlicak, Halitli, Congar,
Yeniyapan, Evliyali ve Cogul Koylerinde 1.580 da yapilmaktadir. Il¢e’nin Biiyiikafsar,
Derekisla, Yeniyapan, Barakli, Kuzeyyurt, Tekke ve Sariyaka Koylerinde 1.050 doniim alanda
nohut ekimi gergekleserek doniime ortalama 90 kg iiriin vermektedir. ilce’de kavun ve karpuz
tarimi aile igletmeciligi tarzinda ger¢eklesmektedir (Anonim, 2018a).

Delice Ilgesi'nde 11.100 da bag alam1 bulunmaktadir. Bu alanm 763 da sulanabilir bag arazisi
olup, geriye kalan kismindan 2.000 doéniimiinde bakimsizliktan dolayr {iriin elde
edilememektedir.

3.2. Arastirma Alaninda Elde Edilen Bulgular
3.2.1. Kirikkale ili Delice ilcesi Arazi Simiflandirilmasi

Arastirmada 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nda belirtilen lejant ve
yonetmelikler dikkate alinarak, Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel
Mudiirliigii, Delice Ilce Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii ve Ankara Universitesi Ziraat
Fakiiltesi Toprak Bilimi ve Bitki Besleme Boliimii tarafindan saglanan veriler kullanilmistir.
Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel Midiirliigii’'nden alinan Eski
Toprak Haritalar1 ve Arazi Kullanim Kabiliyeti Siniflandirilmasina ait veri tabanli bilgiler
siniflandirilarak haritalar olusturulmustur. Ilce’de BTG sayisal veri tabani kullanilarak elde
edilen harita ile toplulastirma yapilan alanlarda detayli yapilan toprak ettidleri sonucu elde
edilen harita ArcGis10.0 programi kullanilarak cakistirilmis ve ¢akistirma sonucu iki harita
arasindaki farkliliklar belirlenmistir. Bu ¢alisma sonucu eski toprak haritalartyla detayli toprak
haritalar1 arasinda 6nemli farkliliklar oldugu goériilmiistiir. Eski toprak haritalarinda mutlak ve
marjinal tarim arazisi olarak siniflandirilan alanlarin, detayli toprak etiidii yapilan alanlarda
arazi kullanim kabiliyeti yoniinden sinifinin degistigi gdriilmiistiir. Bu noktada Delice Ilgesi’nin
BTG sayisal veri tabani kullanilarak arazilerini 5403 Sayili Kanuna goére siniflandirip, arazi
kullanim kabiliyetine (egim, derinlik siniflarina gore) gore de arazileri siniflandirdiktan sonra
eski toprak haritalariyla AKK’daki sinifsal dagilim arasinda nasil bir fark oldugunu sayisal ve
alansal olarak belirlemeyi amag¢lamstir.

Calismada kullanilan parametreler (egim, derinlik vb.) BTG ve AKKS haritalarinin
sayisallastirilmasiyla elde edilmistir. Siniflandirma yapilirken uygulamada ArcGIS10.0
yazilimi kullanilmistir. BTG veri tabani kullanilarak ilge arazileri egim ve derinlik siniflar1 baz
alinarak 5403 Sayili Kanuna gore simiflandirilmigtir. Ayni parametreler baz alinarak detayl
toprak etiidli yapilan toplulastirma alanlarinda da 5403 Sayili Kanununa gore siniflandirma
yapilmistir. Kanun da tarim arazileri i¢in uygulanan parametreler Kirikkale Ili yagis miktari
<640 mm oldugundan smiflandirma yapilirken yagis miktar1 Kirikkale ili'ne goére baz
alinmistir. BTG haritas1 ve TKAKY haritas1 olusturulurken egim sinifi % 0-2 olan arazilere
kanuna gore mutlak tarim arazisi denilmistir. % 2-6 olan egimler igerisinde AKKS’nda
belirlenen en fazla egimi % 3 olmasi kosulu oldugu i¢in bu parametre derinlik sinifi baz alinarak
belirlenmistir. Egim % 6-12 aras1 ve {lizeri egimler i¢in egim parametresinden otiirii 5403 Sayili
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Kanuna uygun olarak marjinal tarim arazisi olarak tanimlanmistir. Derinlik parametresine
bakildiginda derinligi en fazla 50 cm olan araziler marjinal, 50 cm ve iizerinde olan araziler ise
kanunda belirtildigi lizere mutlak tarim arazisi olarak siniflandirilmistir. Her iki parametreye
bakilarak e§im ve derinlik siiflar i¢in mutlak tarim arazisi olarak belirlenen araziler 5403’°¢
gore mutlak, marjinal tarim arazisi olarak belirlenen araziler de marjinal olarak
siiflandirilmistir. Kanuna gore eger sinirlayici etmen olan erozyon, taglilik, drenaj, tuzluluk
vb. arazi kullanimin1 6nleyici etmenler oldugu taktirde e§im veya derinlik sinifi mutlak olsa
dahi bu araziler marjinal tarim arazisi olarak degerlendirilmistir. Bahce ve Bs olan araziler
kanuna gore dikili, mera olarak kullanilan araziler de mera olarak siniflandirilmistir. 5403 Sayili
Kanuna gore tarim dis1 alanlar simiflandirilmistir. Biitiin siniflandirilmalar tamamlandiktan
sonra Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununa gore araziler BTG ve AKKS veri
tabanlarina gore siiflandirilarak sayisal veriler elde edilmis, harita olarak gosterilmistir.

Delice Ilgesi'nde BTG ve AKK smiflandirmasinda 6zel iiriin arazisi bulunmamaktadir. Bolge
de her yetisen iirlin ile miinavebe sistemi yapilmamaktadir. Arazinin bozulmasma neden
olmayan araziye uyum saglamis bitkilerin miinavebesi yapilmaktadir. Ozel iiriin arazilerinde
sulu tarim yapilmadig takdirde ekonomik olarak kazangli olmasi beklenememektedir. Delice
Ilgesi sinirlar igerisinde yer alan yerlesim yerleri ve kdy yerlesik alanlari, olusturulan veri
tabaninda “yerlesim alani” olarak tanimlanmustur.

TC. Kirikkale Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 2014 yilina ait yayimlamis oldugu
raporda Delice Ilgesi’ne ait tarimsal alanlarmnin arazi kullanim kabiliyet sinifsal dagilimima gére

toplam tarim alaninin % 66’s1 I1. sinif, % 29’u I11. smif ve % 5’1 ise IV. siif arazisidir (Anonim,
2014).

Delice Ilgesi’nde gergeklestirilen toprak analiz verilerine gore, topraklarm hafif alkali (7,57),
tuzsuz (0,47 mS/cm), orta kiregli (% 5,07), organik maddesi ¢cok az (% 0,51), fosfor (4,93 kg/da
P»0s) az, potasyum (99,34 kg/da K20) agisindan yiiksek ve biinyesi killi-tinli (% 51,66) olarak
tespit edilmistir. Topraklarin pH derecesinin hafif alkali, tuzsuz, potasyum yonunden yeterli
olarak goriilmesi ideal olan &zelliklerdir. Delice Ilgesi’nin toplam tarimsal alan durumuna
bakildiginda Delice Ilge Gida, Tarim ve Hayvancilik verilerine gore, tarim arazileri ilge
yiiz6l¢limiiniin % 50’sini olusturmaktadir. Tarim arazilerinin sadece % 1,6’s1 sulanmaktadir.
Bu durum kurak boélgeler icin tarimi oldukca olumsuz etkilemektedir. Saglanan sulama
imkanlari ile sulu tarimi arttirarak iiriin cesitliligi saglanmaya calisilmaktadir. ilce’de karasal
iklimden dolayi tahil iirinlerinde uygulanan nadas sistemi % 26,40 ve ¢ayir-mera alanlari ise
% 9,6 olarak oldukca az yer kaplamaktadir (Anonim, 2018b).

3.2.2. KirikKale ili Delice flcesi Arazi Simiflandirilmas1 Hakkinda Elde Edilen Bulgular

Projenin ilk adiminda Delice Ilgesi’ne ait BTG veri tabami ve toplulastirma yapilan alanlara ait
veri tabanlar1 temin edilmistir. Eski toprak haritalar1 ile detayl toprak etiit yapilmis alanlar
arasinda smiflandirma acisindan nasil bir farklilik olusturacagi goézlemlenmektedir. Ayni
araziler BTG veri tabani kullanilarak simiflandirilmig, detayl etiit yapilan alanla ArcGIS’de
cakistirilarak alansal olarak nasil bir farklilik gosterdigi incelenmistir. ArcGIS’de BTG sayisal
veri tabani kullanilarak olusturulan toprak kullanim haritasi ile AKKS haritas1 olugturulmustur
(Sekil 1 - Sekil 2).
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Sekil 2: Delice Ilgesi Arazilerinin Detayli Toprak Etiid Yapilan Alanlarinin Toprak Koruma ve
Arazi Kullanim Kanununa Gore Simiflandirilma

BTG veri tabanina gore siniflandirilan 661,63 ha arazinin; 43.443 ha (% 65,7) alanin1 marjinal
tarim arazilerinin olusturdugu ve en fazla alana sahip oldugu belirlenmistir. 21.418 ha (% 32,4)
mutlak tarim arazileri ve 726 ha (% 1,1) dikili tarim arazileri olusturmaktadir. 356 ha (% 0.,5)
alanin yerlesim alanlarini, 58 ha (% 0,1) alanin ise irmak alanlarini olusturdugu belirlenmistir.
[lge’nin Toprak Koruma Kanununa gére alansal olarak siniflandirilmasi degerlendirilmistir
(Tablo 1).

Tablo 1: Delice ilgesi Arazilerinin BTG Sayisal Veri Tabani Kullanilarak Alansal Siniflandiriimast

5403 Alan (da) Oran (%)
CK 146 0,2
Dikili Tarim Arazisi 726 1,1
Gol 16 0,0
Irmak 58 0,1

Marjinal Tarim Arazisi 43.443 65,7
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Mutlak Tarim Arazisi 21.418 32,4

Yerlesim Alanlari 356 0,5

Toplam 66.163 100,0
AKKS veri tabanma gore toplulastirma yapilan arazilerin siniflandirilmasiyla 53.108 ha
arazinin; 40.211,4 ha’1 (% 75,71) mutlak tarim arazisini olusturmaktadir. 10.072.7 ha alan (%
18,97) marjinal tarim arazisi ve 2.824,79 ha arazi (% 5,32) mera alanlari1 olarak siniflandirmada
degerlendirilmistir (Tablo 2).
Tablo 2: Delice ilgesi Arazilerinin Detayli Toprak Etiid Yapilan Alanlarinin Toprak Koruma
ve Arazi Kullanim 5403 Sayili Kanuna Gore Alansal Siiflandirilmasi

5403 Alan (da) Oran (%)
Marjinal Tarim Arazisi 10.072,70 18,97
Mera Alanlar 2.824,79 5,32
Mutlak Tarim Arazisi 40.211,40 75,71
Toplam 53.108,90 100,00

BTG ve AKKS haritalar1 ArcGIS de cakistirildiginda ise ayni arazilerin BTG veri tabaninda
siniflandirilmasiyla AKKS’de siniflandirmasi arasinda onemli fark oldugu goriilmektedir.
BTG’de irmak olarak siniflandirilan alanlardan 37,759 ha (% 0,1) AKKS’de mutlak tarim
arazisi olarak siniflandirilmistir. BTG’de marjinal arazi olarak siniflandirilan alanlarin 784.927
ha’1 (% 1,5) marjinal tarim arazisi, 1.059.911 ha (% 2,0) mera arazisi, 5.285.861 ha (% 10,0)
mutlak tarim arazisine donlismiistiir. Yine BTG haritasinda mutlak tarim arazisi olarak
siniflandirilan alanlarin 9.268.501 ha’1 (% 17,5) marjinal tarim arazisi, 1.717.557 ha’1 (% 3,2)
mera arazisi olarak siniflandirilmistir. BTG haritalar1 ile AKKS haritalarinin ¢akistirilmasi
sonucu BTG’de mutlak tarim arazisi olarak tanimlanan arazilerin 34.840.164 ha’lik kismi ise
AKKS’de mutlak tarim arazisi olarak siniflandirilmistir. BTG’de yerlesim yeri olarak

siniflandirilan alanlarin da 45.235 ha’lik alan1 (% 0,1) mera arazisi olarak siniflandirilmistir
(Tablo 3).

Tablo 3: BTG Haritas1 ile AKKS Haritalarinin Cakistirilmasi Sonucu Alansal Karsilagtirma

5403 Alan (da) Oran (%)
Marjinal Tarim Arazisi 10.072,70 18,97
Mera Alanlar 2.824,79 5,32
Mutlak Tarim Arazisi 40.211,40 75,71
Toplam 53.108,90 100,00

BTG ve AKKS haritalar1 ArcGIS de cakistirildiginda ise ayni arazilerin BTG veri tabaninda
siiflandirilmasiyla AKKS’de smiflandirmasi arasinda onemli fark oldugu goriilmektedir.
BTG’de irmak olarak siniflandirilan alanlardan 37.759 ha (% 0,1) AKKS’de mutlak tarim
arazisi olarak siiflandirilmistir. BTG’de marjinal arazi olarak siniflandirilan alanlarin 784.927
ha’1 (% 1,5) marjinal tarim arazisi, 1.059.911 ha (% 2,0) mera arazisi, 5.285.861 ha (% 10,0)
mutlak tarim arazisine donilismiistiir. Yine BTG haritasinda mutlak tarim arazisi olarak
siniflandirilan alanlarin 9.268.501 ha’1t (% 17,5) marjinal tarim arazisi, 1.717.557 ha’1 (% 3,2)
mera arazisi olarak siniflandirilmistir. BTG haritalar1 ile AKKS haritalarinin ¢akistirilmasi
sonucu BTG’de mutlak tarim arazisi olarak tanimlanan arazilerin 34.840.164 ha’lik kismi ise
AKKS’de mutlak tarim arazisi olarak siniflandirilmistir. BTG’de yerlesim yeri olarak

siniflandirilan alanlarin da 45.235 ha’lik alan1 (% 0,1) mera arazisi olarak siniflandirilmigtir
(Tablo 4).
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Tablo 4: BTG Haritas1 ile AKKS Haritalarinin Cakistirilmasi Sonucu Alansal Karsilastirma

5403 BTG 5403 AKK Alan (ha) Oran (%)
Irmak Mutlak 37.759 0,1
Marjinal Marjinal 784.927 15
Marjinal Mera 1.059.911 2,0
Marjinal Mutlak 5.285.861 10,0
Mutlak Marjinal 9.268.501 17,5
Mutlak Mera 1.717.557 3,2
Mutlak Mutlak 34.840.164 65,6
Yerlesim Marjinal 12.163 0
Yerlesim Mera 45.235 0,1
Yerlesim Mutlak 21.884 0
Toplam 53.073.962 100,0

3.2.3. Arazi Toplulastirmasi Oncesi ve Sonrasi Durumlarimin Karsilastirilmasi

Delice Ilgesi’nin Asagiihsangazili ve Tatlicak Kdyii’nde gerceklesen toplulastirma ¢alismalar
2001 yilinda yiiriitiilmeye baslamis ve 2016 yilinda tapu teslimi yapilmistir. Arazi
toplulagtirmas1 Oncesi ve sonrast iki koyde meydana gelen degisiklikler incelenerek
toplulastirmanin etkileri gozoniine koyulmaya calisilmistir. Ik olarak Asagiihsangazili
Koyili’'nde ¢alisma alaninda bulunan arazileri miilkiyet sekillerine gore dagilimini gdsteren
tablo incelenmistir. Bu verilere gore Asagiihsanligazili K&yii’nde mevcut 3.753,76 da arazinin
yaklagik % 96°lik kismi (3.614,31 da) toplamda koyde 399 kisinin arazisi olarak yer alir iken
geri kalan % 4’liik kisim (139,45 da) hazine arazilerinden olugmaktadir (Tablo 5).

Tablo 5: Asagiihsangazili Koyii’niin Mevcut Miilkiyet Durumu

Miilkiyet Sekilleri Sayisi Arazi (da) Miktar1 (%)
Sahis Arazileri 399 3,614.31 96,29
Hazine Arazileri 9 139.45 3,71

Mera Arazileri - - -

Koy Tiizel Kisiligi Arazileri - - -

Toplam 408 3.753.76 100,00

Asagiihsangazili Koyii’niin eski ve yeni durum haritalar1 incelendiginde; parsel deger sayilari
hesaplanip ortak kullanim alanlar i¢in gerekli olan arazi miktar1 belirlenir ve katilim pay1
kesinti orani tespit edilmektedir. Asagiihsangazili Koyii’nde bu oranit 0,0494676 olarak
belirlenmis ve toplamda bu alan 185.689,42 da olarak yer almaktadir. Asagithsangazili
Koyti’nde elde edilen 1. derece alan toplamda 2.321.262,55 da olarak yer almaktadir. Bu alanin
ise 114.827,29 da’1 katilm pay1 i¢in ayrilmistir. Asagiihsangazili Kdyii’'nde verilere gore
toplam da yeni durumda 1. derece alan 2.206.435,36 da olarak bilinmekte ve toplulagsmaya
katilmayan alan gorilmemektedir. Koyde toplam net gercek alan 3.568.069,06 da iken
toplulastirma ile birlikte yeni gercek alan 3.551.808,05 da olarak yer almistir. Toplam net
gergek alan ile toplam kamu yatirimlarin gergek alan toplami toplulastirmaya giren toplam
say1y1 (3.753.758,48 da) ayn1 zamanda paya diisen toplam alan1 vermektedir (Tablo 6).
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Tablo 6: Asagiihsangazili Kyli’niin Mevcut ve Toplulastirma Sonras1 Alan Durumlari

Toplam Yeni Gercek Alan (da) 3.551.808,05
Toplam Kam. Yat. Ger. Alan (da) 185.689,42
Toplam Net Gerc¢ek Alan (da) 3.568.069,06
Toplam 1. Derece Giren Alan (da) 2.321.262,55
Toplam Yeni 1. Derece Alan (da) 2.206.435,36
Toplam Kam. Yat. 1. Der. Alan (da) 114.827,29
Toplam Giren Alan (da) 3.753.758,48
Toplam Girmeyen Alan (da) -

Toplam Paya Diisen Alan (da) 3.753.758,48

Arazi toplulastirmasini gerekli kilan sebeplerin basinda arazilerin ¢ok parcali ve kiigiik olmasi
gelmektedir. Tirkiye de tarim isletmelerinin biiyilk bir bolimi yeterli biyiikliikkte yer
almamaktadir. Tarim isletmelerinin arazi miktar1 simirli ve birbirinden uzak, ¢ok sayida
parcalardan olusmasi modern tarim tekniklerini uygulamak ve yeterli iirlin artis1 saglamasi
acisindan sorun haline gelmektedir. Bu nedenle isletmelerin biiyiikliigli, arazi par¢a sayisi ve
hisse durumlart toplulastirma c¢alismalarinda ayri bir Oneme sahiptir (Arici, 1994).
Toplulastirma projesine konu olan Asagiihsangazili Koyl mevcut 1.007 malik bulunmaktadir.
Toplulastirma projesi bilgilerine gore toplam arazi miktar1 3.753.76 da olarak yer almaktadir.
Arastirma alaninda 0-5 da arasindaki isletme sayis1 152 oran1 % 54,29’dur. Bu alan toplam
332,25 da arazi kaplar iken ortalama parsel biiyiikligi ise 0,76 civarinda oldugu bilinmektedir.
Bu koyde 100 da iizerinde isletme sayis1 sadece 3’diir ve oran olarak % 1’lik bir kismu
olusturmaktadir. Bu alan toplam 365,95 da araziyi kaplamakta ve ortalama parsel biiytkligi
11,44 olmaktadir. Tablodan da teyit edildigi gibi isletme biyiikliigii arttik¢a ortalama parsel
biiyiikliigli artarak ve birim alandan saglanan gelir artmaktadir (Tablo 7).

Tablo 7: Asagihisangazili Kdyii’nde Mevcut Isletme Biiyiikliiklerine Gore Parsel Sayilarinimn
Dagilimi

T&) ; © E
B EZ 5o 3% s5o £52 iééo’c? E@éﬂ <z
ez 2F 6 f£§ 6% Z2gFy s3E EgsE EE=
52 7 —Z 3 C 3 g
2 M0 /M =
0-5 152 54,29 439 43,59 2,89 2,19 0,76 332,25
6-10 31 11,07 80 7,94 2,58 8,22 3,19 254,91
11-20 46 16,43 212 21,05 461 15,47 3,36 711,84
21-50 32 11,43 135 13,41 4,22 31,21 7,40 998,69
51-100 16 571 109 10,82 6,81 68,13 10,00 1.090,13
101 - 500 3 1,07 32 3,18 10,67 121,98 11,44 365,94
501 - 1000 0 0 0 0 0 0 0 0
1000 > 0 0 0 0 0 0 0 0
Toplam 280 100,00 1.007 100,00 3,60 13,41 3,73 3.753,76

Tarim arazilerin pargalanarak kiiclilmesi sulama ve ulasimi imkanlarin1 zorlastirmakta,
yapilacak zirai miicadelede ve ekim-dikim giicliigii yasanmasina sebep olmaktadir. Ayrica arazi
toplulastirmasinin faydalarindan bahsederken konu olan kiiciik arazilerin birlestirmesinden ayr1
kirsal alanin altyap1 sorunlarinin ¢éziilmesinde etkili olan toplulastirma projesinin, pargalanma
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nedeniyle altyapi sorunun c¢oziilememesine neden olmaktadir. Asagiihsangazili Koyli’'nde
toplam parsel gruplar1 sayis1 408 adet ve ortalama parsel biiyiikliikleri 9,20°dir. Bunun 0-5 da
aralikta parsel sayis1 168 olarak % 41,18’lik kismin1 olusturmaktadir. Bu aralikta yer alan parsel
toplam1 612,68 da ve ortalama parsel biiytikliigii 3,65 da’dir. Asagiihsangazili Kdyii’nde 50
da’dan biiyiik parsel sayis1 ise 2 olup 100 da’dan biiyiik parsel bulunmamaktadir (Tablo 8).

Tablo 8: Asagiihsangazili Kdyii’nde Mevcut Isletme Biiyiikliiklerine Gore Parsel Sayilarin
Dagilimi

Parsel Parsel Parsel
Parsel Oran Oran Biiyiikliigii
Gruplari Sayisi (%) Gruplan (%) Ortalamasi
(Da) Alam (da)
(da)
0-5 168 41,18 612,68 16,32 3,65
6-10 132 32,35 1.091,74 29,08 8,27
11-20 78 19,12 1.179,67 31,43 15,12
21-50 28 6,86 707,41 18,85 25,26
51-100 2 0,49 162,25 4,32 81,13
101 - 500 0 0 0 0 0
501 - 1000 0 0 0 0 0
1000 > 0 0 0 0 0
Toplam 408 100,00 3.753,76 100,00 9,20

Asagiihsangazili Koyili'nde incelenen veriler dogrultusunda edinilen bilgilere gore
toplulastirma Oncesi ortalama isletme biiyiikliigi 13,41 da iken toplulastirma sonra isletme
buytkligi 12,69 da olarak tespit edilmistir. Toplam ortalama igletme biiylikliigiinde % 5,37
oraninda azalma goriilmektedir. Toplulagtirma Oncesi proje alaninda 408 adet olan toplam
parsel sayis1 toplulastirma sonrasinda 297 adete diismiistiir. Parsel sayisindaki azalma %
27,21tiir. Bagka bir deyisle proje alani i¢in toplulastirma oram1 % 37,37°dir. Parsel biiytikliigii
arttikca isletmeye ait parsel smir kayiplar1 da azalmaktadir. Asagiihsangazili Kdyii’nde
ortalama parsel biiyilikligi 11,96 da’dan toplulagtirma ile birlikte 13,41 da’a ¢ikmustir.
Ortalama parsel biiytikliigii oranindaki degisiklik % 12,12 olarak gorilmektedir (Tablo 9).

Tablo 9: Asagiihsangazili Koyii Arazi Toplulastirma Projesinin Ozeti

Ortalama isletme Eski 13,41
Biiyiikliigii (da) Yeni 12,69
Parsel Sayisi ESkI. 408
Yeni 297
Ortalama Parsel Eski 9,20
Biiyiikliigii (da) Yeni 11,96

Toplulastirma oranimin biiylik olmasi toplulastirma projesinin bir basarisinin gostergesi
olmaktadir. Proje alaninin toplulastirma orani biiytidiikce isletme ideal sekle gelmekte ve arazi
toplulastirma projesinin etkinligini arttirmaktadir. Proje Alan1 Toplulastirma Oran1 = (Eski
Parsel Sayis1 — Yeni Parsel Sayis1)/ Eski Parsel Sayis1 = (408-297)/297 = 0.373737

Delice ili Tatlicak Kdyii’nde 2011 yilinda gerceklesen toplulastirma projesi dncesinde alandaki

miilkiyet dagilim1 incelenmigstir. Tatlicak Koyt 10.122.536,87 da alandan olusmaktadir. Bu
alanin 8.211.855,38 da’lik kismin1 % 81°lik oran ile sahis arazileri olusturur iken, 1.878.964,27
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da’lik kismini1 % 18’lik oran ile hazine arazileri kaplamaktadir. Alanda geriye kalan 31.717,22
da’lik kismi1 DSI ve davali alan tarim arazilerinden olusmaktadir (Tablo 10).

Tablo 10: Tatlicak Koyii Arazi Miilkiyet Sekilleri

Miilkiyet Sekilleri Sayisi Arazi (da) Miktar (%)
Sahis Arazileri 648 8.211.855,38 81
Hazine Arazileri 74 1.878.964,27 18
DSI 8 17.917,22 -
Daval1 1803 1 13.800,00 -
Toplam 731 10.122.536,87 100,00

Tatlicak Koyii’niin eski ve yeni durum haritalar1 incelendiginde ise parsel deger sayilari
hesaplanmis ortak kullanim alanlar i¢in ihtiya¢ olan arazi miktar1 belirlenerek katilim pay1
kesinti orani tespit edilmistir. Tatlicak Kdyii'nde bu orani 0,027139 olarak belirlenmis ve
toplamda bu alan 274.620,35 da olarak yer almaktadir. Tatlicak Kdyii’nde toplam 1. derece alan
5.907.979,57 da olarak bilinmekte ve bu alanin ise 160.272.31 da’1 katilim pay1 i¢in ayrilmistir.
Tatlicak Koyl verilerine gore toplamda yeni durumda 1. derece alan 5.747.707,29 da olarak
bilinmekte ve toplulasmaya katilmayan alan goriilmemektedir. Arazi toplulastirma projesine
giren toplam alan (10.122.828,13 da), toplam net gercek alan ile toplam kamu yatirimlarin
gercek alan toplami ile elde edilmektedir (Tablo 11).

Tablo 11: Tatlicak K&yii’niin Mevcut Ve Toplulastirma Sonrasi Alan Durumlari

Toplam Yeni 1. Derece Alan (da) 5.747.707,29
Toplam Yeni Gergek Alan (da) 0.822.714,45
Toplam Kam. Yat. Ger. Alan (da) 274.620,35
Toplam Net Gercek Alan (da) 9.848.207,35
Toplam 1. Derece Giren Alan (da) 5.907.979,57
Toplam Kam. Yat. 1. Der. Alan (da) 160.272,31
Toplam Net 1. Derece Alan (da) 5.747.707,27
Toplam Giren Alan (da) 10.122.828,13
Toplam Girmeyen Alan (da) -0

Toplam Paya Diisen Alan (da) 10.122.536,87

Toplulastirma projesine konu olan Tatlicak Koyii’nde mevcut 1.341 malik bulunmaktadir.
Proje oncesinde isletme biiyiikliikleri durumlar1 incelendiginde, 0-5 da arasinda isletme
sayisinin 248 adet oldugu ve % 49’luk bir alan1 kapladig: tespit edilmistir. 509 isletmenin 6-10
da arasindaki isletme sayis1 64 adet; 11-20 da arasinda isletme sayis1 77 adet; 21-50 da arasinda
isletme sayis1 77 adet; 51-100 da arasinda isletme sayis1 31 adet ve 100 da iizeri igletme say1si
ise 12 adettir. Toplam arazi miktar1 igerisinde en genis toplam arazi 21-50 da 2.488,07 da ile
kaplamaktadir (Tablo 12).
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Tablo 12: Tatlicak Koyii isletme Biiyiikliiklerine Gore Parsel Sayilarinm Dagilimi

gl < < a )gﬁ © )gn
e 25 8 T g =23 =252 EFE 8<=
3 .z — ) O =T 5 =2 o 2 F
2 m Ay
0-5 248 48,72 441 32,89 1,78 2,07 1,16 513,62
6-10 64 12,57 175 13,05 2,73 8,17 2,99 522,98
11-20 77 15,13 217 16,18 2,82 15,47 5,49 1.190,85
21-50 77 15,13 226 16,85 2,94 32,31 11,01  2.488,07
51 - 100 31 6,09 154 11,48 4,97 71,02 14,30  2.201,49
101 - 500 10 1,96 66 4,92 6,60 151,27 22,92  1.512,72
501 - 1000 1 0,20 34 2,54 34,00 522,24 1536 522,24
1000 > 1 0,20 28 2,09 28,00 1,17057 41,81  1.170,57
Toplam 509 100,00 1.341 100,00 2,63 19,89 755  10.122,54

Toplulastirma Oncesi Tatlicak Kdyii’ne ait parsel sayisi toplami 648 adet olup parsel
biiytiikliikleri ve dagilis oranlari incelendiginde, 0-5 da arasindaki parsel sayilarinin 190 adet
olarak % 29,32’lik bir alan1 kapsadigi alan da 0-5 da arasinda mevcut bulunan parsel miktarini
toplamda 641,75 da oldugu 6-10 da arasinda 168 adet parsel; 11-20 da arasinda 170 adet parsel;
11-20 da arasinda 100 adet parsel; 21-50 da arasinda 100 adet parsel; 51-100 da arasinda 13
adet parsel; 100 da’dan biiyiik parsel sayisinin ise 7 adet oldugu tespit edilmistir. Parsel gruplari
arasinda en fazla alana sahip olan grup 21-50 da olarak toplamda 3.056,20 olarak yer almaktadir
(Tablo 13).

Tablo 13: Tatlicak Koyii Parsellerin Biiyiikliik ve Dagilig Oranlart

Parsel Parsel Parsel
Parsel Oran Oran Biiyiikliigii
Gruplan Sayisi (%) Gruplan (%) Ortalamasi
(da) Alam (da)
(da)
0-5 190 29,32 641,75 6,34 3,38
6-10 168 25,93 1.399,65 13,83 8,33
11-20 170 26,23 2.639,21 26,07 15,52
21-50 100 15,43 3.056,20 30,19 30,56
51-100 13 2,01 822,83 8,13 63,29
101 - 500 6 0,93 958,69 9,47 159,78
501 - 1000 1 0,15 604,20 5,97 604,20
1000 > 0 0 0 0 0
Toplam 648 100,00 10.122,54 100,00 15,62

Toplulastirma dncesi proje kapsamina alinan parsel sayis1 648 iken, toplulastirma sonras1416’°e
digmiistiir. Parsel biiyiikliigii arttik¢a isletmenin parsel sinir kayiplar1 da azalmaktadir. Tatlicak
Koytii’ne ait toplulastirma oncesi ve sonrasi parsel sayilar1 degisimleri incelendiginde ortalama
parsel biiytikliigiiniin 15,62 da’dan toplulastirma ile birlikte % 51,5 oraninda artarak 23,61 da’a
yiikseldigi tespit edilmistir. Toplulagtirma Oncesi ortalama isletme biiyiikliigii 19,89 da iken
toplulastirma sonra isletme biiyiikliigii % 3,47 oraninda azalarak 19,30 da oldugu goriilmektedir
(Tablo 14). Proje alani i¢in toplulastirma oran1 % 35,80’dir. Proje Alan1 Toplulastirma Orani1 =
(Eski Parsel Sayisi - Yeni Parsel Sayisi)/ Eski Parsel Sayis1 = (648-416)/648 = 0.35802469
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Tablo 14: Tatlicak Kdyii Arazi Toplulastirma Projesinin Ozeti

Ortalama isletme Biiyiikliigii (da) Eski 19,89
sletme Biiyiikliigii Yeni 19.30

Eski 648,00

Parsel Sayis1 Yeni 416,00
el e Eski 15,62
Ortalama Parsel Biiyiikliigii (da) Yeni 2361

3.2.4. Arastirma Alaninda Arazi Derecelendirme Listelerinin Olusumu

Arazi derecelendirme iglemi, arazi toplulastirma projesine istemli ya da zorunlu olarak katilan
vatandaslarin toplulagtirma Oncesi arazi varligmin ve toplulastirma sonrasi arazilerine esit
dagilimin1 yapmak i¢in énem tasimaktadir. Derecelendirme iglemi yapilirken dikkate alinan
kriterler ne kadar az ise islemine o kadar kolay olmaktadir. Tatlicak ve Asagiihsangazili
Koyleri’nin arazi toplulastirmasi 6ncesinde arazi derecelendirilmesi her arazi igin arazilerin
toprak ozellikleri, varlik puani, yola yakinligi, konumu ve komisyon tarafindan verilen puanlar
dikkate alinarak hesaplanmistir.

Tatlicak Kdyii’nde yapilan toplulagtirma projesi adimlarindan arazi derecelendirme durumu
incelendiginde 1. derece karsilik gelen derecelendirme puani 72; 2. dereceye denk gelen
derecelendirme puani 64; 3. dereceye denk gelen derecelendirme puani 57, 4. dereceye ise denk
gelen derecelendirme puani 47 olarak tespit edilmistir. Tatlicak Kdyli'nde yapilan ¢aligsmalar
ile denklestirme sayilarinin hesabi ve denklestirme tablosunun olusturulmustur;

l.derecenin 1. dereceye denklestirme katsayis1 (K)=72/72=1.0000"dur.
1.derecenin 2. dereceye denklestirme katsayis1 (K)=72/64=1.1209dr.

2.derecenin 1. dereceye denklestirme katsayis1 (K)=64/72=0.8922 seklinde devam
etmektedir. Diger derecelerin denklestirme katsayilar1 ayn1 yontemle hesaplanmigtir (Tablo 15).

Tablo 15: Tatlicak Koyii’nde Yer Alan Denklestirme Tablosu Dereceleri

1 2 3 4
1 1.0000 1.1209 1.2592 1.5395
2 0.8922 1.0000 1.1234 1.3734
3 0.7941 0.8901 1.0000 1.2225
4 0.6496 0.7281 0.8180 1.0000

Arazi derecelendirmesi islemine baslamadan Once sahada genis Olgekte torak etiitleri
incelemeleri yapilmaktadir. Calismalar sonucunda elde edilen veriler neticesinde arazi
siniflandirilmas1 yapilmali ve her asamasinda yer alan arazi maliklerinin arazi kiyaslamasi
yapabilecek derecede anlasilabilir olmalidir. Bunun yaninda derecelendirme yaparken adil
olunmali, tiiziik geregince derecelendirme haritas1 15 giin askiya ¢ikarilmalidir.

Asagiihsanligazi Koyli'nde yapilan toplulagtirma projesi adimlarindan arazi derecelendirme
durumu incelendiginde 1.derece karsilik gelen derecelendirme puan1 73; 2. dereceye denk gelen
derecelendirme puani 64; 3. dereceye denk gelen derecelendirme puani 58; 4. dereceye ise denk
gelen derecelendirme puani 49 olarak tespit edilmistir. Asagiihsangazili Kdyii’nde yapilan
calismalar ile denklestirme tablosu elde edilmistir.

1.derecenin 1.dereceye denklestirme katsayis1 (K)=73/73=1.0000"dir.
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1.derecenin 2.dereceye denklestirme katsayis1 (K)=73/64=1.1487"dur.

2.derecenin 1.dereceye denklestirme katsayis1 (K)=64/73=0.8706 seklinde devam
etmektedir (Tablo 16).

Tablo 16: Asagiihsangazili Kdyii’nde Yer Alan Denklestirme Tablosu Dereceleri

1 2 3 4
1 1.0000 1.1487 1.2554 1.4859
2 0.8706 1.0000 1.0929 1.2936
3 0.7965 0.9150 1.0000 1.1836
4 0.6730 0.7730 0.8449 1.0000

3.2.5. Arastirma Alaninda Su Kullanim Etkinliginin Belirlenmesi

Arazi toplulastirma projelerinin tarim sektdriine yaptigi etki diger tarla i¢i gelistirme hizmetleri
(tarla grup yollarinin yapilmasi, sulama sistemi ve drenaj sebeke tesisi, arazi islahi, arazi
tesviyesi, arazi ve su kaynaklarinin korunmasi ve iyilestirilmesi olanaklarini saglamak) ile artan
bir 6neme sahiptir (Y1lmaz ve Cift¢i, 2005). Arazi parcalanmast ile birlikte her parsele gerekli
olan suyun iletilememesi {iriin kalitesini, liriin ¢esitliligini ve elde edilen iiriin verimini oldukca
etkilemekte, su kullaniminin tarim drlinleri lizerinde verim artisina saglamasinin yaninda
suyollarinin kullanimi nedeniyle komsu parseller arasinda ortaya ¢ikan sikintilar arazi
maliklerini yiprandirmaktadir.

Toplulastirma projesinin sulama sebekesine olan etkileri, eski ve yeni durumun karsilastirmasi
arastirma bolgesinde bulunan arazi malikleri ile yapilan anket goriismeleri ile tespit edilmistir.
Projede su iletim ve dagitim performansinin belirlenmesinde; yeterlilik, esitlik ve sulama
zaman uygunlugu olmak tizere ii¢ kriter kullanilmistir (Vermillon vd., 1999, Ucan, 1998,
Degirmenci, 1997). Ayrica su kullanim etkinliginin belirlenmesinde sulama orani kullanilmas,
su iletim ve dagitim performansi belirlenmesinde etken olan kriterlerden, arazi toplulastirma
projesi Oncesi ve sonrasinda arazi maliklerinin yeterli suya ulagimlarinin ne oranda degistigini,
su iletimin ve dagilimin esitlik gdstergesi ile dagitilan suyun, arazi malikleri tarafindan esit
miktarda alinmasinda toplulastirmanin bir etkisinin olup olmadigi ve arazi maliklerinin sulama
suyunun zamaninda alinabilmesi konusu, toplulastirma 6ncesi ve sonrast kosullar gdzoniine
almarak degistigini isletme sahipleri ile yapilan goriismeler ile belirlenmistir.

Delice Ilgesi’nde sulama oran1 2,5 ha olarak tespit edilmis olup, bu oran kurak bir bélge olan
ilcenin sulama ihtiyacinin tam olarak karsilanmadigini gostermektedir. Sulama Oran1 =
(Sulanan Alan (ha) / Sulama Alani (ha)) x 100 = (12.403 ha /483.409 ha) x 100 =2,5 ha

Arazi toplulastirmasi projesi ile parsellere ulastirilan su imkanlarinin esit dagilimi hakkinda
kdyde yasayan arazi maliklerinden alinan bilgilere gore Tatlicak Koyili’nde kapali sulama
sistemi kullanilarak sulamanin % 90 oraninda her parsele verildigi, liriin deseni olarak bugday,
arpa, nohut ve aycicegi ekilerek sulamanin verim olarak % 100 etkisi oldugu ancak {iiriin
cesitliligi yoniinden arazi maliklerine yapilan bilgilendirmenin ve yonlendirmenin eksik hatta
olmayis1 acisindan arazi maliklerinin yeni iiriinlere agik olmadig: dikkati cekmektedir. Sulama
imkanindan dolay1 bitkisel iiretimden saglanan fayda yillik gelirin artmasini saglamis, bolge
olarak tuzlu arazilere sahip olmalari sulamanin ve drenaja olan ihtiyac1 arttirmig ve bu ihtiyacin
saglanmasiyla arazi maliklerinin sikintis1 giderilmistir.

Asagiihsangazili KOyii’niin arazi toplulastirma amaclarindan biri olan her parsele yeterli, esit
ve uygun zamanlarda sulama imkaninin ulasimi konusu incelendiginde, toplulastirma siiresince
30.000 doniimliik arazinin sadece 5.000 doniimiine sulama imkaninin getirilebildigi tespit
edilmistir. Asagiihsangazili K&yii’niin kuru tarim yapilan kirag, hafif engebeli arazilere sahip
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olmas1 sulamaya olan ihtiyaci arttirmakta, arazi toplulagtirmasi ile parsellere iletilen suyun
sadece % 40’lik bir bolime ulasmasi nedeniyle arazi maliklerinin sulama imkanlarindan
memnun olduklar dikkati ¢gekmektedir. Bolgede kullanilan sulama sistemi salma sulama olup,
irlin deseninde farklilik saglamadigi 6grenilmistir. Asagiihsangazili Koyli’'nde yetistirilen
driinler agirlikli olarak bugday, arpa, kavun ve sekerpancart olup, sulama gelen yerlerde
iiretimde verim ve yillik gelir artis1 oldugu vurgulanmustir.

3.2.6. Arastirma Alaninda Tarimsal ve Ekonomik Etkinligin Belirlemesi

Arazi toplulastirmasi ile birlikte isletmelerin parsel sayilar1 azalmakta, parsellerin sekilleri
dizgiin geometrik sekiller haline gelmekte ve tiim parsellerin ihtiya¢ duydugu yol ve sulama
imkan1 saglanmaktadir. Her parselin ulasim yoluna sahip olmasiyla birlikte ulagim randimant
artmakta ve isletme merkezi ve parseller arasindaki uzaklikta meydana gelen degisiklikler ile
bu degisikliklere bagli olarak ulasim giderleri, zaman, is¢ilik ve yakittan saglanan tasarruflar
meydana gelmekte ve parsellerin bir arada toplanmas: ile birlikte toprak kayiplar1 azalmakta
olup, toplulastirma ile birlikte meydana gelen iiriin deseninde meydana gelen degisiklikler,
ortalama gelir artiglarindaki degisim ve kullanilan iiretim girdilerinde meydana gelen
degisimler incelenerek toplulastirmadan onceki ve sonraki durumlar isletme sahiplerine
yOneltilen sorular ile cevap bulunmustur.

Tatlhicak Kdyii’nde arazi toplulastirmasi ile birlikte her parselle yol ve sulama imkaninin
saglanarak arttig1, parsellerin birlestirilerek parsel sayilarinin azaltildigi, biiyiik oranda
hisseligin azaltilarak verimin arttig1, sinir kavgalarindan kaynaklarir sorunlarin ¢ozildigi %
100 oraninda belirtilmistir. Ulasim, verim ve sulama imkaninin artisi arazi maliklerine
soruldugunda % 85 oraninda memnun kaldiklar1 ve kazang sagladiklar1 6grenilmistir. Geriye
kalan kismin ise toplulastirma projesinde yer almayan veya o0 sure¢ de kdylerinde bulunmayan
arazi maliklerin arazilerinin uzak yerlerden verildigi ve sulama kanaletlerinin bir kisminin
tamamlanmadan birakildig1 i¢in memnun olmadiklar tespit edilmistir. Iscilik giderlerinde ise
degisim makinelesmeden dolay1 fazla etkilemedigi arazi maliklerinin % 90 oraninda arazilerini
kendilerinin ektikleri, yas ortalamasi1 yoniinden genellikle 51 ve {istli yas araliginda olan arazi
maliklerinin ¢capalama i¢in nadiren is¢i aldiklari, yakit fiyatlarindaki sorunun devam ettigi fakat
parsellerin  birlesmesinden dolayr kazang sagladiklart dikkati g¢ekmektedir. Tatlicak
toplulagtirma projesi kapsaminda arazi maliklerinden alinan bilgilere gore sadece arazi
diizenlemesi odakli yapildig1 isletme merkezlerinde herhangi bir diizenleme yapilmadig:
Ogrenilmistir.

Tatlicak Koyii’'nde arazi toplulagsmast ile birlikte arazilerinde deger artis1 oldugu ve arazi alim
satim oranlarinin arttig1 arazi malikleri ile ylizylize yapilan goriismelerde 6grenilmistir. Kdyde
arazilerin miras yolu ile yan parselin kendi i¢ine dahil edilmek istenmesi, akrabalar ve ortaklik
yolu ile arazinin bakimini yapan kisilerin maddi gii¢ elde edince arazi alim yoluna gectigi
ogrenilmistir. Arazi maliklerinin arazilerin satma sebebi baslica yeterli gelir saglayamayarak
koyden bagka yerde kendilerine veya ¢ocuklarina ev /araba gibi miilk alimi saglamak, topraga
bakamamak veya mazot, giibre, tarim ilaglart gibi ihtiyaclarinin fiyatlarinin ytiksek olmasi
olarak sayilmaktadir. Arazi maliklerine tarimda karsilagtiklari en 6nemli sorunun ne oldugunu
soruldugunda birinci sirada mazot fiyatlarmin yiiksekligi, kredi ve para yoklugu, ikinci sirada
giibre fiyatlariin ytiksekligi ile kismen iirlinlerini satacaklari talebin olmamasi ve kurak gecen
zamanlarda su yetersizligi yer almaktadir.

Asagiihsangazili Koyli’nde yapilan goriismelerde her parsele yol imkaninin saglandigt (% 90
oraninda) fakat her parsele verilen yol imkaninin 5 cm olmasi nedeniyle ulagimi
kolaylastirmayip simir kavgalarinin ¢oziilmesine etki edilmedigi belirtilmistir. Sulama
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imkaninin sadece % 40’lik kismina saglandig1 ve artig goriildiigii belirtilmistir. Sulama kanaleti
3.000 doniimliik arazide 500 doniime agildiginda sulama imkanindan yararlanma orani diisiik
olmaktadir. Parsel sayilarinin azalmasiyla birlikte iscilik giderlerinde ve yakit giderlerinde
azalma oldugu arazi toplulastirmasinin sadece arazi diizenleme odakli oldugu ve kdoy
merkezinde herhangi bir diizenleme yapilmadigi arazi malikleri ile yapilan goriismelerde
Ogrenilmistir.

Asagiihsangazili Kdyii’nde arazi toplulagsmasi ile birlikte arazilerde deger artisi olmadigi,
yapilan olagan satislarin ise arazilerin daha c¢ok aile icerisinde alinip satilmakta oldugu ve
toplulastirmadan bu zamana kadar disaridan bir vatandasa arazi satimmnin gergeklesmedigi
bilgisine ulasilmistir. Arazi alim/satiminin sebepleri arasinda borglu oldugu icin arazilerini
kendi istegiyle satma, verimde ve yillik gelirde diistikliik, arazilerine yakin bagka bir tarla satin
alma gibi sebepler yer almaktadir. Asagithsangazili Kdyii'nde % 80’lik bir kisminin aile
bireylerinin isgiiciinden faydalanarak islenen arazilerin tapusunu kendisi, babasinin veya aile
biiyiikleri erkeklerin iizerine oldugu 6grenilmistir. Geriye kalan kisimda ise burada yerlesik
bulunmayan aile arazilerin topraklarin1 ortaklik yoluyla isleyen arazi malikleri oldugu tespit
edilmistir. Arazi maliklerinin tarimda karsilastiklar1 en 6nemli sorunlar ise mazot fiyatlarinin
yiiksekligi, su yetersizligi ve kredi, para yoklugu yer almaktadir.

3.2.7. Arastirma Alaninda Sosyal Etkinligin Belirlenmesi

Toplulastirma projeleri 6nce tarimin gelistirilmesi ve tarimsal iriinlerin miktar ve kalite
acisindan yiikseltilmesi, tarimda isgiicli tasarrufunu saglamak ve tarimsal isletmelerin net
gelirlerinin yiikselterek ihtiyac olan ortami saglamaktir (Arici, 1994).

Sosyal etkinligin belirlenmesinde isletme sahiplerinin arazi toplulagtirmasi hakkinda fikirleri,
bu fikirlerde toplulastirma sonrasinda meydana gelen degisimler, arazi maliklerinin
toplulastirma projesine kars1 tutum ve davranislari, arazi toplulastirmasi: kapsaminda igletme
merkezinde yapilan diizenlemeler, siir ihlalleri nedeniyle ¢ikan kargasalar, miras yoluyla
parcalanma sebebiyle artan hisselilik sorununa getirilen ¢oziimler hakkinda ¢alisma yapilip
yaptlmadigi, c¢alismalar yapildi ise yeterli olup olmadigi hakkinda alinan bilgilerden
yararlanilmigtir.

Tatlicak sakinlerinin arazisinin kendi isleyen maliklerin % 50°1ik kism1 toplulastirma 6ncesinde
proje hakkinda bilgi sahibi olmadigint % 40’min arazilerin birlestirilmesi ya da her parsele
getirilen yol ve sulama imkan1 saglayacagi yoniinde kismen bir bilgiye sahip oldugu ve %
10°luk kismin ise sadece isim olarak toplulastirma projesini bildikleri tespit edilmistir. Proje
oncesinde arazi maliklerinin % 90’1n toprak kaybi endisesi nedeniyle toplulastirmaya olumsuz
yonde baktiklar1 6grenilmistir. Komisyon tarafindan toplulagtirma projesi asamasinda arazi
maliklerinin aktif sekilde yer almalar ve arazi derecelerinin birbirlerine denkligi unsurlar
saglandik¢a gilivenin artmis oldugunu belirtilmislerdir. Toplulastirma sonrasinda arazi
maliklerinin arazilerin toplu hale gelmesi, her parsele yapilan sulama ve drenaj sistemleri ve
ulasim kolaylig1 gibi avantajlar nedeniyle maliklerin % 85’inin fikrinin olumlu yonde degistigi
tespit edilmistir (Tablo 17).

Tablo 17: Tathicak Bolgesi’ndeki Arazi Maliklerinin Arazi Toplulastirma Sonrasinda
Fikirlerindeki Degisim

Evet/ Olumiu Y Uzde (%)
Avraziler Toplu Hale Geldigi Igin 30,00
Avrazide Sulama ve Drenaj Tesisleri Yapildigi icin 30,00
Ulagim Kolayligi 25,00
Evet/ Olumsuz Y Uzde (%)

Araziden Ayrildig Igin 5,00
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Arazim Daha Verimsiz Yerden Verildi 5,00

Corak Arazi Islah1 Yapilmadi -

Asagiihsangazili Koyli’'nde uygulanan zorunlu arazi toplulastirma projesi Oncesinde bu
uygulamaya iligkin arazi maliklerinin % 80’in bilgi diizeyinin yetersiz oldugu % 20’lik kismin
ise sahsa ait arazilerin birlestirilmesi ve arazilerin tesviye yapildigi konusunda bilgi sahibi
olduklar1 6grenilmistir. Komisyon tarafindan yapilan bilgilendirme ile arazi maliklerinin %
70’sinin uygulanacak olan projeye mevcut yerlerinden daha kotu bir yerden verilmesi ve arazi
toplulagtirmas1 ile diizenleme yapilacagina inanmadiklar1 i¢in olumlu yaklagimda
bulunmamislardir. Toplulastirma projesinin faydali olacagini diisiinen arazi malikleri
arazilerinin tesviye edilerek tarimsal islemlerinin kolaylasacagini ve sulama imkaninin
verimlerini arttiracagini diisiindiiklerini paylasmislardir (Tablo 18).

Tablo 18: Asagiihsangazili Bolgesi’ndeki Arazi Maliklerinin Arazi Toplulastirma Sonrasinda
Fikirlerindeki Degisim

Evet/ Olumlu Yizde (%)
Araziler Toplu Hale Geldigi Igin 15,00

Arazide Sulama ve Drenaj Tesisleri Yapildigi icin 10,00

Ulasim Kolayligi 5,00

Evet/ Olumsuz Y Uzde (%)

Araziden Ayrildig I¢in 30,00

Arazinin Daha Verimsiz Yerden Verildi 30,00

Corak Arazi Islah1 Yapilmadi 10,00

Asagiihsangazili Kdyii’'nde, arazi toplulagtirmasi asamalarinda maliklerin % 50’si kdyde
yerlesim gostermelerine ragmen kendi istekleri ile ¢aligmada yer almadiklarini belirtmislerdi.
Arazi maliklerinin sadece % 30’unun oraninda olumlu yonde degisim oldugunu diisiindiigii
arazilerin toplu hale geldigini, ulasim aginin kuruldugunu, arazilere sulama ve drenaj
tesislerinin yapildigini belirtmislerdir. Olumsuz yonde fikir beyan edenler ise arazilerin daha
verimsiz yerden verildigi ve verimli arazilerinden ayrildigini, sulama imkanindan arazilerinin
yaralanamadigin1 belirterek corak arazi islahinin yapilmadigini arazi tesviyesinin yiizeysel
yapildigini bildirmislerdir.

Arazi toplulastirmasindan sonra arazi maliklerinin toplulastirma projesine karsi aslinda ilgili
olmalar1 gerektigini, kendilerinin projeye dahil olmadiklari i¢in yasanilan sikintilarin farkinda
olduklarin1 parcali arazilerde is yapilmasinin daha zor oldugunu diisiindiikleri tespit edilmistir.
Toplulastirmadan sagladiklart memnuniyet orani diisiik oldugu i¢in ¢evre kdylere ya da genel
olarak arazi toplulagtirmasini tavsiye etmemektedirler.

4. SONUC VE TARTISMA

Gitgide artis gosteren diinya niifusu, basta arazi olmak {izere, yenilenemez olan dogal
kaynaklarin daha verimli bir sekilde kullanilmas1 gerektigini 6n plana ¢ikarmaktadir. Arazi
kullanim kararlar1 basta arazi maliklerinin kisa bir zaman i¢in ihtiyaclarini karsilamak amaciyla
alinirken, mevcutta daha kalabalik ve karmagik diinyada, arazi kullanim kararlarinin dogal
kaynaklara ciddi zararlar vermeyecek bicimde alinabilmesi i¢in arazi kullanim planlarinin
yapilmas1 ve uygulamaya konulmasi gerekmektedir. Tarim sektoriiniin  Tiirkiye
ekonomisindeki payin1 ve arazi maliklerinin yasam standardini arttirmak amaciyla oncelikle
arazi toplulastirmasi ¢aligsmalarina 6nem verilmelidir.

Kirikkale ili Delice Ilgesi’ne bagh Tatlicak ve Asagiihsangazili Kdyleri’nde gergeklesen arazi
toplulastirma projesinin sonuglar1 arazi malikleri ile yapilan anket ¢alismasi yoluyla ortaya
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konulmustur. Bu ¢alismanin asil amaci, arazi toplulastirmasi gergeklesen bolgenin uygulama
ve sonuglarinda meydana gelen aksakliklar1 ortaya koymak ve hem sosyal hem de ekonomik
yonden analizler ile avantajlar ve dezavantajlarin1 agiklayarak arazi maliklerinin memnuniyet
durumu incelenip, ileriki zamanlarda yapilacak arazi toplulastirma projelerine bir 1g1k tutmaktir.
Bu hususta, arazi miilkiyet sekilleri, isletme biiyiikliiklerine gore parsel dagilimlari, parsellerin
bliytlikliik ve dagilis oranlari, proje alanindaki isletmelerin parsel sayilart ve bunlarin dagilis
oranlari, parsellerin hisselilik durumlan, parsel sekillerinin dagilimi, arazi etiitleri, arazi
derecelendirmesi, sulama etkinlik 6l¢iimleri, tarimsal bilinye etkinlikleri ve sosyal ve ekonomik
analizlerine derinlemesine inceleme yoluna gidilmistir.

Tatlicak Koyii 10.122.537 da arazisinin tamami toplulastirma projesine dahil edilmistir. Arazi
toplulastirmasi projesi dncesinde Tatlicak Koyii’nde ortalama parsel biiytikliigii 15,62 da iken
projenin uygulanmasi ile birlikte 23,61 da ¢ikmistir. Bunun yaninda ortalama parsel sayisi 648
da’dan 416 da’a diismustiir. Tathicak Koyli’nde bulunan arazi malikleri ile yapilan
goriismelerde parsel sayilarin ortalamam 13-15 parcaliliktan ortalama 0-5 parga sayisina
indirildigi, arazilerinde makine ile kolaylikla hareket ettiklerini ve uzakta oldugu i¢in gézden
cikardiklar parsellerinin bir araya gelmesi ile arazileri ekerek {iriin elde ettiklerini ve yiiksek
olan mazot fiyatlarina karsin her parsele gitmek yerine daha az yakitla toplu bir sekilde
arazilerine ulastiklar1 ortaya konunmustur. Toplulagtirma projesinin etkinligini gésteren proje
alan1 toplulastirma orant % 35 olup toplulagtirmadan yararlanma oranin ¢ok diisiik oldugu
gorilmektedir. Bu durum daha c¢ok ekonomik yonden beklentilerin saglanamadigini
goOstermektedir.

Ekonomik refahin artmasiyla arazi maliklerinin tarima olan baglilig1 artmaktadir. Proje alani
toplulastirma oraninin diisiik kalmasinin ana sebebi arazi maliklerinin toprak kaybi nedeniyle
ve atadan kalan topraklarina olan bagliliklariyla projeye katilim oraninin diisiik olmasidir.
Toplulastirma asamalarina katilmayan arazi maliklerinin ¢ogu hala kdy yerlerine ugramadigi
icin arazilerinin nerede oldugundan habersizdir. Zorunlu olan toplulastirma projesi asamalarina
kendi istekleri ile katilmayan arazi malikleri suan ayni proje igerisinde olsalar daha aktif bir
sekilde rol alacaklarin1 bildirmekte ve arazi toplulastirma projesini cevre koylere de
uygulanmasin1 tavsiye etmektedirler. Asagiihsangazili Koyii’nlin arazi toplulagtirmasi
oncesindeki parsel biiyiikliigii 9,20 da iken toplulastirma projesi ile 11,96 da yiikseldigi, parsel
say1s1 408°den 297’e diiserek % 27,21°lik bir azalig goriilmiistiir. Proje alan1 toplulagtirma orant
% 36 olarak tespit edilmis olup, ekonomik olarak toplulastirma projesi ile saglanan faydanin
cok az boyutlarda oldugu bilinmektedir. Bolgedeki arazi malikleri ile yapilan goriismelerde
toplulastirma projesine olan ilgisizligin ve isteksizligin diger bolgeye oranla daha yiiksek
oldugu, komisyon tarafinda zorunlu tutulmasi neticesiyle katilimin diisiik oranda oldugu
goriilmistlir. Bu durum arazilerin dagilimi yapilirken aktif bir sekilde yer almayan arazi
maliklerinin goniilsiizliigiine sebep olmustur.

Toplulastirma projesi ile arazilerin belirli bir oran1 yol pay1 i¢in ayrildiktan sonra ulagim,
sulama, tesviye, drenaj, 1slah ¢alismalar1 g6z Oniine alinarak arazi maliklerinin goriisleri tekrar
alinmis ve s6z konusu ¢alismada memnun olduklarini sadece toplulagtirma ¢aligsmasi bittikten
sonra koyle tamamen ilisigi kesip eksikliklerin giderilmedigi agilan yollara kum ¢aligmasinin
yapilmadigi, sulama imkanin saglandigi fakat tam olarak bitmedigi ve {irlin g¢esitlenmesi
acisindan herhangi bir bilgilendirme ve dnermenin yapilmadigi, kirag alanlara toplulastirma
projesinin uygulanmadig: belirtilmistir. Asagiihsangazili Koyli’ndeki arazi maliklerine bu
konular hakkinda goriisleri soruldugunda, sulama imkaninin sadece kanalin gectigi parsellere
saglandig1 diger taraflara sulama yolu yapilmadigi, yol ve ulasim imkaninin 5 cm olarak ¢it
payr ayrildigi bu durumun sinir kavgalari durumuna ¢6zliim getirmedigi, arazilere tesviye
isleminin ¢ok ylizeysel uygulandigi, hisselilik oraninda herhangi bir diizelme yapilmadigi
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ogrenilmistir. Toplulagtirma sonrasinda komisyon tarafindan herhangi bilgilendirme ya da
eksiklikleri gidermek i¢in iletisime ge¢ilmedigi 6grenilmistir.

Arazi toplulastirmasiyla birlikte Tatlicak Koyli’ndeki arazi degerlerinde artis oldugu arazi
malikleri tarafindan vurgulanmistir. Verimin artmasi ve parsel biiyiikliiklerindeki biiylime arazi
maliklerinin refah seviyesini bir nebze olsun arttirdigi sdylenmektedir. Arazi malikleri
iiriinlerinde daha ¢ok Tarim Il Miidiirliigii tarafindan verilen desteklemelere gore yon verdigi
bilinmektedir. Arazi maliklerinin komisyon tarafindan iiriin ¢esitlenmesi hakkinda ya da genel
bilgilendirme yapilmadigini sdylerken ¢ogu arazi maligi ¢ocukluktan beri bu arazileri
islediklerini kendi arazilerini daha iyi tanidiklarin1 belirtmektedir. Arazi maliklerinin yaridan
fazlasi {irtin degisikligi yapan baska ciftliklerin verim durumuna bakarak kendileri denemeyi
diisinmektedir. Asagiihsangazili Koyli'nde ise arazi degerlerinde herhangi bir artis
yasanmadigi, yillik gelirlerinde artis olmadigr vurgulanmistir. Bu koy de bulunan arazi
maliklerinin yenilikleri benimseme durumu incelendiginde ise oldukga kapali olduklari
ogrenilmigtir. Belirlenen Tatlicak ve Asagiihsangazili Kdyleri’nde sadece arazi odakli
toplulastirma projesi yapildigi isletme merkezlerinde herhangi bir diizenleme yapilmadigi
belirtilmistir.

Genel olarak, arazi toplulastirmasinin ekonomik ve sosyal yonden ¢aligsmasindan ortaya ¢ikan
ilk sonucun toplulastirma projesi asamasinda arazi maliklerinin ne kadar aktif rol oynarsa
memnuniyet oranlarin o kadar yiiksek oldugu, faydanin ve verimin oldukg¢a arttigi, arazi
maliklerinin Onerilerini ve fikirleri 6n plana koyarak yapamayacagi bir durum olsa bile arazi
maliklerinin gonillerinin kazanilmasinin 6nemli oldugu ortaya ¢ikmaktadir. Zorunlu
toplulastirma yapiliyor olsa bile istege bagli olmasi ig¢in caba gosterilmesi gereklidir.
Toplulastirma projesinden ilk basta korkan arazi malikleri asamalarda yer aldiktan sonra bu
korkularimin yersiz oldugunu sonucuna varmiglardir. Toplulastirma projesinin amagclarina
uygun olarak bittin imkanlarin esit dagilimi saglamasi gereklidir. Arazi derecelerin birbirlerine
denkligi konusunda esitlik saglanirken sulama, yol, drenaj, tesviye gibi imkanlar konusunda
ozellikle Asagiihsangazili Koyli’nde sikintilar oldugu ortadadir. Toplulastirma ¢aligmalari tapu
teslimi yapilmadan 6nce eksiklikler giderilmeye caligilarak belirli araliklarla toplulastirmanin
amacina ulasip ulagsmadig1 konusunda yetkililerin kontrol etmesi gereklidir. Bu yonde yapilan
caligmalar ve emekler bosa gitmis olmaktadir. Tatlicak Kdyii’nde genel olarak toplulastirma
projesi memnuniyet orant % 85 iken Asagiihsangazili K&yii’nde bu oran % 30 olmustur. Burada
arazi malikleri i¢in en biiyiik sikintis1 sulama ve mazot fiyatlaridir.

Ekonomik anlamda gelir artis1 sagalmak i¢in yapilan parsel birlestirmeleri ve sonucunda zaman,
isgiicii ve yakit giderlerinde azalmalar olumlu bir sekilde sonu¢ vermistir. Bunun yaninda
sulama, ulagim imkanlar1 ve iriin desenleri konularinda yapilan ¢aligmalar ile ekonomik
girdiler arttirllmaya calisilmistir. Tatlicak Koyii’nde toplagtirma ile birlikte sulama imkani1 ve
verim artis1 % 85 artig goriiniirken parsel sayisindaki azalis sebebiyle memnuniyet % 100
artmistir. Iscilik giderleri konusunda makinelesmenin ve daha c¢ok aile giiciiniin
kullanilmasindan dolay1 pek bir degisme olmadigini sdyleyen arazi malikleri % 50 oraninda bir
azalis gosterdigini belirtmistir. Sulama sorunu toplulastirma projesi olarak belli kisimlarda
ortadan kaldirilmaya caligilsa da mazot fiyatlari konusunda devlet destegini beklemektedirler.
Mazot fiyatlarinin toplulastirma sayesinde azalma gosterip gostermedigi soruldugunda % 30
gibi az bir oranla parsel birlesmesinden Otiirli oldugunu bildirmiglerdir. Asagiihsangazili
Koyii'nde ekonomik agidan saglanan faydanin Tatlicak Koyii’ne oranla daha az oldugu
gordlmektedir. Toplulastirma ile birlikte sulama imkanlarinin saglanmasi yoniindeki eksiklik
ve ulagim imkanlariin iyilestirilmemesinin ekonomik a¢idan kazancin oranini diisiirdiigii tespit
edilmistir. Sulama i¢in harcanan masraf ve yol olmadig: i¢in ekin alan1 iizerinden gegilmesi
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hem maddi agidan hem de sinir kavgalar agisindan sikint1 yapmaya devam etmekte, her iki kdy
icin Uirlin desenlerindeki artis elle tutulur bir sonu¢ dogurmamistir. Sulama imkani ile rahat
hareket etme imkan1 saglanmistir fakat bu konuda herhangi bir bilgilendirme ya da takip edilme
yaptlmamistir. Ortalama olarak doniime 150 kilo iiriin vermekte olan araziler bunun 100
kilosunun masraf oldugunu iyilestirmelerin ve desteklerin oniiniin a¢ilmasini istemektedirler.

Sonug olarak, niifus artis1 kent iizerine baski1 uygularken barinma ihtiyacini karsilamak igin
gayrimenkul ve insaat sektorii caligsmalari hiz kazanmaktadir. Gayrimenkul sektoriiniin barinma
ihtiyaci karsilamanin yaninda yatirim veya ticari amagla kullanimi artarak devam etmekte ve
Tirkiye ekonomisine katma deger saglayan sektorlerin baginda gelmektedir. Yapilasmanin
kentsel diizeni bozmayacak doga ve ¢evre ile uyumlu hale getirerek yasal sorunlarin ¢éziime
hizl1 bir sekilde kavusturmak ve isin baglangicindan bitimine kadar her adimda yeterli bilgilere
sahip gayrimenkul uzmanlarina gerek duyulmaktadir. Kent niifusunun yogunlugunu azaltarak
kirsal alana 6zendirme ve kirsal alandaki niifusu yerinde tutmak amaciyla kirsal alan
diizenlemeleri ve kirsal yapilagsmaya hiz verilmistir. Kirsal niifusunun ihtiyac¢larini karsilamak
icin arazi toplulagtirmasi, arazi diizenlemeleri, altyapt caligmalari ve yatirnm projeleri
gerceklestirilmektedir. Diizenlemelerin amacina uygun sergilenmesi ve orada yasayan
insanlarin refah seviyesinin yiikseltilmesi i¢in arazi gelistirme ve proje yoOnetimi, arazi
ekonomisi, arazi miilkiyeti ve toplulastirma uygulamalarini, arazi kullanim planlamasini,
kamulagtirma bedellerini giivenilir ve eksiksiz bir sekilde ortaya koyulmasi gerekmektedir.
Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Anabilim Dali’nin programlari arasinda yer alan tesis,
kaynak ve arazi yonetimi, kadastro, imar planlama, deger esasli imar uygulamalari, arazi
koruma, arazi kullanim planlamas1 ve toplulastirma, arazi edinimi, kamulastirma konularinda
egitim almig uzman Kkisilerce anlagmazliklari ortadan kaldirmak igin arazilerin gergek
degerlerinin ortaya koyularak eski ve yeni arazilerinde deger kaybi1 yasamadan, kirsal alan
diizenlemesi yapilarak karsilasilan her meseleye iliskin ¢ok boyutlu, hizli ve ileriye dontik
diisiinerek ¢oziime ulagmalarina imkan saglamaktadir.
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